Textliche Festsetzungen Teil - B -

1. Art und MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

1.1. In den allgemeinen Wohngebieten sind Anlagen fur

1.2.

Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen unzulassig.
(§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO)

Je Baugrundstiick sind Nebenanlagen i.S.d. § 14 BauNVO bis
zu einer Grundflache gem. § 19 Abs. 3 BauNVO von insgesamt
50 m? zulassig. (§ 19 Abs. 4 BauNVO)

2. Bauweise
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 BauNVO)

2.1.

Fir die allgemeinen Wohngebiete mit festgesetzter
abweichender Bauweise sind nur Einzelhauser und
Doppelhauser, die mit einem seitlichen Grenzabstand zu
errichten sind, zulassig. Die Léange und Breite der Einzelhauser
darf jeweils maximal 15 m, die der Doppelhduser maximal 20 m
betragen. (§ 22 Abs. 2 S. 3 BauNVO und § 22 Abs. 4 BauNVO)

3. Uberbaubare Grundstiicksfliche
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO)

3.1.

Auf den schraffierten Teilflachen der nicht Giberbaubaren
Grundstucksflache zwischen Planstralte A und den Baugrenzen
sind Carports und Garagen gem. § 12 BauNVO sowie
Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO nicht zulassig. Zufahrten
und nicht Uberdachte Stellplatze sind zuldssig. (§ 12 Abs. 6
BauNVO und 23 Abs. 5 BauNVO)

4. Griinordnerische Festsetzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25a und b BauGB)

4.1.

4.2.

4.3.

4.4,

4.5.

4.6

4.7.

Wege, Stellplatze und Zufahrten auf den privaten
Baugrundstiicken sind in wasser- und luftdurchlassigem Aufbau
herzustellen. Auch Wasser- und Luftdurchlassigkeit wesentlich
mindernde Befestigungen wie Betonunterbau, Fugenverguss,
Asphaltierungen und Betonierungen sind unzulassig.

(§9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

In der 6ffentlichen Griinflache mit der Zweckbestimmung
"Parkanlage" sind 33 groRkronige Laubbaume oder 66
kleinkronige Laubbaume oder hochstdmmige Obstbdume der
Pflanzlisten Nr. I, Il a und lll zu pflanzen sowie flachenhafte
Geholzpflanzungen aus Strauchern der Pflanzliste IV mit einem
Gesamtumfang von 2.685 m? anzulegen . (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a
BauGB)

Auf den Baugrundstlicken in den allgemeinen Wohngebieten
sind pro angefangene 500 m? Grundstiicksflache mindestens

1 groRRkroniger Laubbaum oder 2 kleinkronige Laubbaume oder
2 hochstdmmige Obstbaume der Pflanzlisten Nr. I, Il a und I
zu pflanzen. (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Auf den Baugrundstlicken der Gemarkung Ridnitz, Flur 2,
Flurstlicke 208, 209, 212, 213 und 216 ist jeweils eine flachige,
zusammenhangende Gehdlzpflanzung aus Strauchern der
Pflanzliste IV mit einem Umfang von jeweils 160 m? anzulegen.

Auf dem Flurstiick 634, Flur 2 der Gemarkung Riidnitz sind
Geholzpflanzung aus Stréauchern der Pflanzliste IV mit einem Umfang
von insgesamt 850 m ? anzulegen. Die Geholzpflanzungen sind auf
die jeweils neu zu bildenden Baugrundstiicke im Flurstiick 634
aufzuteilen. Die private Griinflache, ausgenommen die Flache fiir
MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
und Landschaft, kann fir Geholzpflanzungen mitgenutzt werden.

In der PlanstraBBe A (verlangerter Hauptweg) sind beidseitig
begleitend zur Strale insgesamt 26 kleinkronige Baume der
Pflanzliste Il b mit einem Mindestabstand von 20 m zu pflanzen
und dauerhaft zu erhalten. (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

In den Planstrallen B bis D, Birkenweg und Mittelweg sind
einseitig begleitend zur Strale insgesamt 31 kleinkronige
Baume der Pflanzliste Il b mit einem Mindestabstand von 20 m
zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a
BauGB)

4.8.

4.9.

4.10.

Die Baume der Pflanzlisten | und Il sind mit einem Mindest-
stammumfang von 12-14 cm zu pflanzen. Obstb&ume der
Pflanzliste Ill sind als Hochstamme mit einem Mindestumfang
von 10-14 cm zu pflanzen. Straucher der Pflanzliste IV sind mit
einer Wuchshéhe von mindestens 100-150 cm zu pflanzen. Es
ist nach Moglichkeit gebietsheimisches Pflanzmaterial zu
verwenden (dies gilt nicht fur Kultursorten der Obstgehélze und
die StraRenbaume). (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Auf der Flache fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft sind Handlungen ver-
boten, die zu einer Zerstérung oder sonstigen Beeintrachtigung
des dort befindlichen gesetzlich geschiitzten Trockenrasens
fihren kénnen (§9 Abs.1 Nr. 20 und Abs. 6 BauGB).

Innerhalb der 6ffentlichen Griinflache ist auf rund 1/3 der Flache
(ca. 3.750 m?) ein fur Zauneidechsen geeigneter Lebensraum
zu erhalten und aufzuwerten, der auch fir andere Reptilien,
Tagfalter, Heuschrecken, Kleinsduger und Brutvogel
Lebensraum bietet. Hierzu soll auf moglichst
zusammenhangenden Flachen mit der o.g. GesamtgroRie eine
offene grofRenteils gehdlzfreie Vegetationsstruktur durch eine
alle 2 bis 3 Jahre schonend durchzufiihrende spate Herbstmahd
(Oktober/November) dauerhaft erhalten werden. Verteilt Gber
diese Flache sind drei jeweils ca. 5,0 m lange, 1,0 m breite und
1,5 m hohe Gabionen-Korb-Quartiere als Sommer- und
Winterhabitate fur Reptilien anzulegen, wobei die Kérbe 1,0 m
in das Erdreich einzulassen sind. Die Kérbe sind mit Steinen
der Korngrofie 10 bis 20 cm zu fiillen und gegen einrieselndes
oder einschwemmendes Erdreich zu ummanteln.

. Im Bereich der 6ffentlichen Verkehrsflachen sind Vegetations-

flachen auf einer Breite von ca. 3,0 m als Lebensraum fiir
Reptilien, Kleinsauger und Insekten lediglich einmal im Herbst
zu mahen. Unterbrechungen der Vegetationsflachen durch
Grundstiickszufahrten sind moglich. Soweit es die Verkehrs-
sicherheit erfordert, kdnnen Teilbereiche auch anders gestaltet/
gepflegt werden. Die Flachen kénnen gleichzeitig flr die
Versickerung von Niederschlagswasser genutzt werden.

5. Griinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

5.1 Innerhalb der 6ffentlichen Griinfliche mit der Zweckbestimmung

"Parkanlage" ist die Anlage von luft- und wasserdurchlassigen
Wegen und Pflanzungen nach textlicher Festsetzung 4.2
zulassig.

6. Flachen fiir Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen
Umwelteinfliissen im Sinne des Bundesimmissions-
schutzgesetzes (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

6.1 Zum Schutz vor Verkehrslarm miissen bei Errichtung, Anderung
oder Nutzungsanderung baulicher Anlagen die AuRRenbauteile
schutzbedurftiger Aufenthaltsraume der Gebaude im allgemeinen
Wohngebiet, bewertete Gesamtbauschallddmm-Male (erf.
R’w,ges) aufweisen, die nach der Norm DIN 4109-1; 2018 - Teil
1und 2 zu berechnen sind mit der Gleichung:

R'w.ges = La- Kraumart
mit La= mafgeblicher Auenlarmpegel
mit Kraumer = 30 dB fiir Aufenthaltsrdume von Wohnungen bzw. 35 dB

fur Biroraume und ahnliche Rdume

Der malgebliche AuRenlarmpegel betragt in den Baugebieten
<63 dB westlich und >63 bis 68 dB 6stlich der Planstralle A.

Zum Schutz des Nachtschlafes sind dabei auch die liftungstech-
nischen Anforderungen durch den Einsatz von schallgeddmmtem
Luftern in allen Bereichen zu bericksichtigen, in denen wahrend
der Nacht Beurteilungspegel >50 dB(A) ermittelt werden. Alternativ
sind im Hinblick auf Schallschutz und Belliftung gleichwertige
MaRnahmen bautechnischer Art zulassig, der Nachweis istim
Baugenehmigungsverfahren zu fihren. In einzelnen zu schiitzen-
den Raumen kann dann auf den Einsatz von Liftungsanlagen
verzichtet werden, wenn im Baugenehmigungsverfahren nachge-
wiesen wird, dass an der entsprechenden Fassade die Beurtei-
lungspegel wahrend der Nacht nicht mehr als 50 dB(A) betragen.

Der Nachweis der Erfiillung der Anforderungen istim Baugeneh-
migungsverfahren unter Anwendung der Regelungen der DIN
4109-2; 2018 - Teil 2 - zu erbringen. Dabei sind im Schallschutz-
nachweis insbesondere die Korrektur der Verhaltnisse
Raum-Fassadenflache zu Raum-Grundflache sowie die nach DIN
4109 geforderten Sicherheitsbeiwerte zu beachten.

Ortliche Bauvorschriften

7. GemaR § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 87 Abs. 9 Nr. 1 BbgBO werden
folgende ortliche Bauvorschriften zum Bestandteil des
Bebauungsplans:

7.1.  In den allgemeinen Wohngebieten sind Mauern und andere,
aus durchgehend geschlossenen Bauelementen bestehende
Einfriedungen unzulassig. Hecken sind zulassig.

Einfriedungen zu 6ffentlichen Verkehrsflachen dirfen eine Héhe
von 1,5 m nicht Uberschreiten.
(§ 87 Abs. 1 Nr. 1 BbgBO)

7.2. Je Wohnung ist ein PKW-Stellplatz; je Wohnung mit mehr als
110 m? Nutzflache gem. DIN 277-1:2016-01 sind zwei
PKW-Stellplatze auf dem jeweiligen Grundstlick nachzuweisen.

(§ 87 Abs. 4 BbgBO)

Einsichtnahmevermerk

Die der Planung zugrunde liegenden Vorschriften (Gesetze,
Verordnungen, Erlasse und DIN-Vorschriften) konnen eingesehen
werden im

Amt Biesenthal-Barnim

SB Bauordnung/Bauleitplanung
Plottkeallee 5

16359 Biesenthal

Bodenschutzrechtliche Hinweise

Im Altlastenkataster des Landkreises Barnim wird der gekennzeich-
nete Bereich als Verdachtsflache Grube 3/ Ridnitz: Hausmiill,
Bauschutt gefiihrt.

GemaR §§ 4, 29, 30 und 31 BbgAbfBodG sind festgestellte Konta-
minationen und organoleptische Auffélligkeiten im Boden sowie ggf. auf
den Flachen abgelagerte Abfélle, der uAWB/uB zur Festlegung der
weiteren Verfahrensweise umgehend anzuzeigen. Bei Feststellung sind
diese im Zuge von BaumaRnahmen vollstandig zu beseitigen.

Externe KompensationsmaBnahme

Es erfolgt eine zweckgebundene Zahlung in Héhe des externen
Kompensationserfordernisses zur Umsetzung von MaRnahmen im
Rahmen des Gewasserentwicklungskonzeptes (GEK) Panke und
Wauhle (Flachenpool des Landkreises Barnim).

Pflanzlisten

Nr. I - GroRkronige Laubbaume:

Acer platanoides Spitz-Ahorn

Acer pseudoplatanus Berg-Ahorn

Fagus sylvatica Rot-Buche

Quercus petraea Stiel-Eiche

Quercuis robur Trauben-Eiche

Tilia cordata Winter-Linde

Ulmus laevis Flatter-Ulme

Nr. Il a - kleinkronige Laubbaume (Baugrundstiicke):
Acer campestre Feld-Ahorn

Betula pendula Sand-Birke

Carpinus betulus Hain-Buche

Crataegus monogyna Weildorn {eingrifflig)
Crataegus laevigata WeiRdorn (zweigrifflig)
Prunus avium Vogelkirsche
Sorbus aucuparia Gemeine Eberesche

Sorbus torminalis Elsbeere

Nr. Il b - Kleinkronige Laubbaume (6ffentliche Verkehrsflache):
Acer campestre ‘Elsrijk’ Feldahorn
Acer campestre 'Huibers Elegant’ Feldahorn
Acer platanoides ‘Columnare’ Séaulenférmiger Spitzahorn
Acer platanoides ‘Olmsted"’ Spitzahorn
Acer platanoides ‘Globosum’ Kugelspitzahorn
Crataegus laevigata ‘Paul's Scarlet’ Rotdorn
Crataegus lavallei ,Carrierei’ Apfeldomn

Crataegus monogyna ,Stricta’ Saulenweidom

Nr. lll - Hochstammige Obstbaume:

Apfel (Malus domestica) in Sorten wie

‘Boiken, “Gelber Bellefleure’, ‘Landsberger Renette’, ‘Ribston Pepping’,
‘Altiander Pfannkuchenapfel, ‘Champagnerrenette’, “Goldparméne”
Birne (Pyrus communis) in Sorten wie

‘Clairgeau’, "Gellerts Butterbirne’, ‘Gute Luise’, ‘Poiteau’, ‘Pastorenbirne’,
‘Bosc’s Flaschenbirne’,

S{R- und Sauerkirsche (Prunus avium/cerasus) in Sorten wie

‘Fromms Herzkirsche’, ‘Friiheste der Mark’, "Nanni’, ‘Regina’,
‘Schneiders Spéate Knorpel *, ‘Morellenfeuer’, "Werderaner Glaskirsche”
Pflaumen (Prunus domestica) in Sorten wie

‘Anna Spéth’, ‘Cacaks Schéne’, "‘Hauszwetsche’, ‘Graf Althans Reneklode’,

‘Wangenheim’, "Herman’, ‘Katarina”
Nr. IV - Straucher:
Cornus sanguinea Blutroter Hartriegel

Kornelkirsche
Haselnuss

Cornus mas
Corylus avellana

Crataegus laevigata WeiBdorn
Euonymus europaeus Pfaffenhiitchen
Ligustrum vuigare Liguster

Prunus padus Frihbliihende Trauben-Kirsche

Salix cinerea Grau-Weide

Salix purpurea Purpur-Weide

Schwarzer Holunder

Hunds-Rose
Wein-Rose

Sambucus nigra
Rosa canina
Rosa rubiginosa

Viburnum opuius Gemeiner Schneeball

Bebauungsplan ,Sechsrutenstucke”
Gemeinde Rudnitz
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